Geodezyjne i prawne aspekty funkcjonowania nieruchomosci w przestrzeni informacyjne;j
Streszczenie

W Polsce, podobnie jak w Chorwacji oraz w wielu innych krajach Europy, prowadzone sg dwa rejestry
publiczne zawierajgce informacje o nieruchomosciach. Ksiegi wieczyste — rejestr odpowiedzialny za
stan prawny nieruchomosci oraz kataster - rejestr odpowiedzialny za lokalizacje, powierzchnie oraz
granice dziatek, wchodzgcych w skifad nieruchomosci. W niniejszej pracy przedstawiono problematyke
okreslania zasiegu prawa wtasnosci w aspekcie stanu prawnego nieruchomosci oraz przestrzeni tech-
nologiczno — prawnej linii granicznych. Zaprezentowana zostata propozycja modelu katastru, ktory
eliminuje redundancje danych zawartych w dwoch rejestrach.



WSTEP

Zgodnie z art. 21 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne [1], podstawe oznaczania nieruchomosci
w ksiegach wieczystych stanowig dane zawarte w katastrze nieruchomosci. Zgodnie z ustawg o ksie-
gach wieczystych i hipotece [2], ksiegi prowadzi sie w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci.
Stan prawny wykazany w ksiedze wieczystej objety jest rekojmig wiarygodnosci (prawdziwosci) po-
przez domniemanie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem
prawnym. Rekojmia prawdziwosci wpiséw w ksiegach wieczystych odnosi sie jednakze do stanu
prawnego nieruchomosci, rozumianego jako stan praw rzeczowych i obcigzen dotyczacych nierucho-
mosci. Nie chroni ona stanu prawnego granic nieruchomosci (wpiséw w dziale 1-O, dotyczacych ozna-
czenia nieruchomosci), rozumianego jako stan prawnego zatwierdzenia okreslonego przebiegu granic.
Dokumentacja okreslajgca przebieg granic nieruchomosci wykazywana jest w katastrze i w zalezno$ci
od tego, czy okreslony w niej przebieg zostat odpowiednio zatwierdzony (na drodze administracyjne;j
lub cywilnej) — mozna stwierdzi¢, czy spetnia wymagania podprzestrzeni prawnej [3].

Podobnie jak ksiega wieczysta (KW) w zakresie stanu prawnego nieruchomosci chroni wpisy rekojmig
wiarygodnosci, takze kataster powinien obejmowaé rekojmig wiarygodnosci punkty i linie graniczne,
ktére zostaty ustalone z zachowaniem warunkéw przestrzeni technologiczno — prawnej granic dziatek.
Niestety, polski kataster nie zapewnia - ani gwarancji jednoznacznego okres$lenia potozenia punktow i
przebiegu linii granicznych, ani nie gwarantuje mozliwosci jednoznacznego odtworzenia potozenia
punktéw i przebiegu linii granicznych na gruncie.

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI A STAN TECHNICZNY | STAN PRAWNY JEJ GRANIC

Rozporzgdzenie w sprawie rozgraniczania nieruchomosci [4] klasyfikuje nastepujgco rodzaje doku-
mentéw stanowigcych podstawe ustalania przebiegu granic nieruchomosci:

1) dokumenty stwierdzajgce stan prawny nieruchomosci (odpisy z ksigg wieczystych, wypisy aktow
notarialnych, prawomocne orzeczenia i ugody sadowe, ostateczne decyzje administracyjne),

2) dokumenty okreslajace potozenie punktéw granicznych i przebieg granic nieruchomosci (dokumen-
ty geodezyjne zawierajgce dane liczbowe do ustalenia przebiegu granic oraz mapy i plany obejmujgce
granice albo inne elementy pozwalajgce na odtworzenie lub analize przebiegu granic).

Powyzsze zapisy, okreslone w ustawie [2] oraz w rozporzgdzeniu [4], jednoznacznie wskazuja, ze na-
lezy odrézni¢ stan prawny zwigzany z wtasnoscig nieruchomosci od stanu technicznego oraz stanu
prawnego linii granicznych.

Przebieg granic dziatek katastralnych nalezy rozpatrywaé w przestrzeni technologiczno — prawnej,
ktorej spdjnosc reprezentuje obszar stanowigcy czes¢ wspodlng podprzestrzeni technologicznej oraz
prawnej (rysunek 1).
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Rys. 1. Przestrzen technologiczno — prawna linii granicznych, Ltuczynski [3]

Podprzestrzen technologiczna jest to zbioér punktéw granicznych okreslonych poprzez pomiar i spo-
rzadzenie odpowiedniej dokumentacji pozwalajgcej na jednoznaczne odtworzenie potozenia punktow
granicznych na gruncie, ktérych wspotrzedne X, Y zostaty wyznaczone zgodnie z zasadami jednolito-
Sci prac geodezyjnych i kartograficznych. Przez jednolitos¢ prac geodezyjnych i kartograficznych ro-
zumie si¢ jednolity system miar, jednolity panstwowy system odniesien przestrzennych oraz jednolite
standardy techniczne. Podprzestrzeh prawna to zbiér procedur administracyjnych i sgdowych, skutku-
jacych prawnym zatwierdzeniem okreslonego potozenia punktéw i linii granicznych.

llustracje nieruchomosci, jako obiektu w przestrzeni informacyjnej, przedstawit Adamczewski [5] (rysu-
nek 2).
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Rys. 2. Przestrzeh informacyjna nieruchomosci, Adamczewski [5]



Adamczewski wyréznit trzy niezalezne wspétrzedne przestrzeni informacyjnej: M - materia, P — prawo
oraz W — warto$¢. Przestrzen technologiczno — prawna linii granicznych stanowi sktadowg materii nie-
ruchomosci M. Materia jest pojeciem szerszym, niz przestrzen linii granicznych, odpowiada bowiem za
wszystkie atrybuty fizyczne nieruchomosci, jako obiektu trojwymiarowego w rozumieniu katastru 3D.
Stan prawny nieruchomosci utozsamia wspétrzedna P, zwigzana z wlasnoscig i innymi prawami rze-
czowymi, przypisanymi tej materii.

Rozktad Materii (M) nieruchomosci gruntowej bedzie przedstawiat sie nastepujaco:

- obszar nieruchomosci, ograniczony liniami granicznymi; stan okre$lenia i zatwierdzenia przebiegu
linii granicznych jest uwarunkowany stanem spdéjnosci przestrzeni technologiczno - prawnej

- sktadowe nieruchomosci; kataster 3D — odpowiedzialny za atrybuty geometryczne w przestrzeni
tréjwymiarowej (x, y, z)

Wykonywanie prac geodezyjnych do celdéw katastralnych (w przestrzeni dwuwymiarowej) jest $cisle
zwigzane z okreslaniem przebiegu linii granicznych - zarébwno w pracach nad istniejgcymi granicami
(rozgraniczanie nieruchomosci, wznowienia znakéw granicznych, lub wyznaczanie potozenia punktow
granicznych), jak réwniez w pracach kohnczacych sie wydzielaniem nowych linii granicznych (podziaty
nieruchomosci, scalenia gruntoéw, lub scalenia i podziaty nieruchomosci). W pracach tych konieczne
jest przeprowadzenie badan zaréwno przestrzeni technologiczno — prawnej linii granicznych, jak réw-
niez stanéw prawnych nieruchomosci, bowiem oprécz stwierdzenia, kto jest podmiotem praw rzeczo-
wych, nalezy réwniez stwierdzi¢, czy nieruchomos¢ ma $cisle okreslony i prawnie usankcjonowany
zasieg tych praw. W celu petnego ustalenia stanu prawnego — stanu prawnego nieruchomo$ci oraz
stanu technicznego i stanu prawnego granic nieruchomosci - nalezy zbada¢ wszystkie rodzaje doku-
mentéw wymienionych w rozporzadzeniu [4]. Nalezy ponadto podkresli¢, ze dokumenty zatwierdzaja-
ce przebieg granic - odpowiadajgce za podprzestrzen prawng linii granicznych - moga by¢ jednocze-
Snie dokumentami stwierdzajgcymi stan prawny nieruchomosci.

Przyktad dokumentu, jednoczesnie stwierdzajgcego stan prawny nieruchomosci oraz zatwierdzajgce-
go przebieg granic - Scisle okreslony w zataczonej dokumentacji geodezyjnej (numer ewidencyjny
KEM mapy oraz numery wykazanych na niej punktéw granicznych) — jest rysunek 3 przedstawiajgcy
fragment postanowienia sgdowego o zasiedzeniu.
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1971r z mocy prawa wiasno$¢ nieruchomosci stanowigcej niezabudowang
dziatke gruntu potozong w Ozarowie Mazowieckim przy ulicy_
oznaczong na mapie wykonanej prze. geodete AGmmm CUNEER W dniu 21.03.
1995r i przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i Kartopaficznego
w dniu 31.03.1995r za numerem Nr KEM-nr. GiINNNS joko dziatka nr.ew
denchny-o ‘powlerzchni 893m> sktérej granice wyznaczone sa punktami
5716-5793-5800,5724,5716.-na zasadach maXzenskiej wsp6lnodci ustawowej.

2/.Uznaé mape op:.sana w punkcie 1/ postanowienia za integra]_nq czg$é orzec:
nia.

3/.Zniesé koszty postgpowaria pomiedzy stronami. _"
Rys. 3. Fragment wspotczesnego postanowienia sgdowego, badania wtasne Autora

Nalezy dodaé, ze mapa podziatu nieruchomosci, sama w sobie nie zawiera wszystkich danych. Frag-
ment mapy podziatu nieruchomosci przedstawia rysunek 4.
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Rys. 4. Fragment wspotczesnej mapy podziatu nieruchomosci, opracowanie wtasne Autora

Jak wynika z rysunku 4, mapa podzialowa zawiera numery dziatek ksigg wieczystych z numerami
dziatek katastralnych - istniejgcych (na czarno) oraz projektowanych (na czerwono), powierzchnie tych
dziatek, numery punktéw granicznych oraz miary pomiedzy tymi punktami. Nie ma natomiast poda-
nych wspoétrzednych punktéw granicznych, ktérych wykaz stanowi odrebny dokument znajdujacy sie w
operacie technicznym. Numer ewidencyjny KEM mapy jest jest tacznikiem z petng dokumentacjg, jaka
powstata w wyniku wykonania pracy geodezyjnej i zostata skompletowana w postaci operatu tech-
nicznego.

Operat techniczny, po kontroli w osrodku dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej jest przyjmowa-
nych do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego, ale dopiero zatwierdzona prawo-
mocng decyzjg administracyjng lub prawomocnym orzeczeniem sgdowym - mapa, pozwala na sie-
gniecie do danych zawartych w operacie technicznym, w szczegdlnosci do wspotrzednych punktéw
granicznych w panstwowym uktadzie ,2000”. Réwniez zmiany wynikajgce z projektu podziatu, dopiero
po jego zatwierdzeniu, mogg zosta¢ wprowadzone jako nowy stan do katastru oraz do ksigg wieczys-
tych.

Uregulowany stan prawny w zakresie dokumentacji stwierdzajgcej stan prawny nieruchomosci (np. na
podstawie zatozonej ksiegi wieczystej) nie oznacza zatem prawnego ustalenia fizycznego zasiegu
tego prawa. Stan prawny nieruchomosci - w zakresie podmiotoéw praw rzeczowych nieruchomosci
oraz stan prawny granic nieruchomosci mogg regulowaé¢ odrebne dokumenty. Ksiega wieczysta jest
jednym z dokumentow stwierdzajgcych stan prawny nieruchomosci, ale wytgcznie w zakresie podmio-
téw praw rzeczowych (rekojmia wiarygodnosci nie chroni wpiséw dokonanych w dziale I-O ksiegi).
Stan prawny granic nieruchomosci wymaga zaréwno dokumentacji technicznej okreslajgcej przebieg
granic, jak rowniez dokumentacji prawnej, na podstawie ktérej okreslony w dokumentac;ji technicznej
przebieg granic zostat zatwierdzony (techniczne ustalenie przebiegu granic i ich prawne zatwierdze-
nie). Techniczne ustalenie przebiegu granic nieruchomosci nastepuje bowiem w wyniku wykonania
okreslonych prac geodezyjnych (czynnosci o charakterze technologicznym), za$ prawne — w wyniku
przeprowadzenia okreslonych procedur prawnych. Czynnos$ci geodezyjne sg zwigzane ze sporzgdze-
niem odpowiedniej dokumentacji technicznej, umozliwiajgcej jednoznaczne wyznaczenie przebiegu
granic dziatek katastralnych na gruncie. Czynnosci prawne natomiast - sprowadzajg sie do zatwier-



dzenia okreslonego przebiegu granic decyzjg administracyjng, orzeczeniem sgdowym, lub w szcze-
goélnym przypadku postepowania rozgraniczeniowego - ugodg granicznag, nie przesgdzajgc jednak o
spetnieniu kryteriéw technologicznych, warunkujgcych mozliwos¢ jednoznacznego odtworzenia pier-
wotnego potozenia punktdw granicznych i przebiegu granic dziatek katastralnych.

Przyktad ,granic prawnych” - nie spetniajgcych warunkéw podprzestrzeni technologicznej ilustruje ry-
sunek 5. Jest to szkic zalgczony do aktéw wirasnosci ziemi (AWZ), wydanych na podstawie ustawy o
uregulowaniu wtasnosci gospodarstw rolnych [6], Swiadczacy o nieformalnym podziale dziatki 103 na
dziatki 103/1 i 103/2, na ktére zostaty wydane odrebne decyzje uwtaszczeniowe. Do szkicu nie zostata
zatgczona zadna dokumentacja pomiarowa, brakuje na nim punktéw osnowy geodezyjnej, do ktorej
pomiary powinny by¢ nawigzane. Prawdopodobnie, jedyne czynnosci, jakie byty wykonane na gruncie,
zostaty wykonane wcze$niej podczas prac zwigzanych z zaktadaniem ewidencji gruntéw i budynkéw w
trybie dekretu o ewidencji gruntéw i budynkow [7].
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Rys. 5. Archiwalny szkic zaiaczoni/ do decyzji uwtaszczeniowych, badania wtasne Autora

Na szkicu (rys. 5) brakuje petnego powigzania z dokumentacjg katastralng. Sg tylko numery dziatek i
nie wiadomo, czy miary czotowe, wielokrotnie przekreslane, sg zgodne z miarami wykazanymi pod-
czas pomiaru zwigzanego z zaktadaniem ewidencji. Co wiecej, podczas pomiaréw terenowych zwig-
zanych z zaktadaniem ewidencji gruntéw i budynkéw na obszarach wiejskich, dokonywano pomiaréw
granic dziatek, zgodnie ze stanem faktycznym na gruncie. Przy pomiarach nie zawsze byli obecni wia-
Sciciele, poniewaz obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa — dekret [7] oraz rozporzadzenie w
sprawie klasyfikacji gruntow [8] - nie przewidywaty koniecznos$ci ich zawiadamiania. Nie spisywano
réwniez zadnego protokotu na gruncie. Jedynie w pdzniejszym czasie - protokét ogtoszenia stanu wia-
dania, w ktérym wtasciciele i wladajgcy potwierdzali - wytgcznie posiadanie - oznaczonych numerami
dziatek wykazywanych w ewidencji gruntéw i budynkow.

Akt wilasnosci ziemi nie zawiera informacji o przebiegu granic, lecz poprzez numery wykazanych w
nim dziatek, koresponduje z operatem katastralnym. W decyzji uwtaszczeniowej, opré¢cz numerdw
dziatek, wykazywano ich powierzchnie tgczna, z zatozenia zgodng z powierzchnig wykazang w reje-
strze gruntéw. AWZ, bedacy, niewatpliwie - dokumentem stwierdzajgcym stan prawny nieruchomosci,
nie zatwierdza prawnie granic dziatek w nim wykazanych, podobnie jak nie zatwierdza tych granic fakt
zatozenia ksiegi wieczystej. Do zatwierdzenia przebiegu granic, niezbedny jest w wielu przypadkach,
odpowiedni protokdt, spisany przez geodete na gruncie, dokumentujgcy zgodne potwierdzenie prze-
biegu granic przez wtascicieli. Zas do prawnego zatwierdzenia przebiegu tych granic — niezbedna jest
decyzja administracyjna lub orzeczenie sadu odnoszace sie do wykonanych czynnosci technologicz-
nych, zwigzanych z okresleniem przebiegu linii granicznych.

Przyktad dokumentacji okre$lajgcej jednoznacznie przebieg linii granicznych, lecz nie zatwierdzonej
prawnie, moze stanowi¢ dokumentacja techniczna powstata w wyniku prac zwigzanych z zaktadaniem



ewidencji gruntéw i budynkéw w trybie dekretu [7]. Rysunek 6 ilustruje fragment szkicu pomiarowego
wchodzgcego w skfad dokumentacji do zatozenia ewidenciji gruntéw i budynkéw w obrebie miejskim.
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Rys. 6. Archlwalny szkic pom|arowy do celéw zatozenia katastru badania wtasne Autora

Szkic pomiarowy (rys. 6), powstat w ramach prac zwigzanych z zatozeniem ewidencji gruntéw na ob-
szarze miejskim. Rozwinieto poziomg osnowe szczegodtowg w obowigzujgcym ukfadzie panstwowym,
w oparciu o ktérg dokonano pomiarow bezposrednich granic dziatek. Przebieg linii granicznych zostat
wskazany przez strony, uprzednio zawiadomione o czynnos$ciach na gruncie. Czynnosci te zostaty
potwierdzone podpisami stron oraz geodety w protokole. Z uwagi jednak, ze przyjeta do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego dokumentacja techniczna nie zostata zatwierdzona decyzjg
administracyjng, moze ona spetnia¢ jedynie warunki podprzestrzeni technologicznej. Dokumentacja
umozliwia bowiem jednoznaczne odtworzenie pomierzonych punktéw granicznych na gruncie w dro-
dze procedury wyznaczenia punktow granicznych.

POWIAZANIE KATASTRU Z KSIEGAMI WIECZYSTYMI

Ksiegi wieczyste prowadzi sie w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomo$ci. Za$ do ustalenia stanu
technicznego i stanu prawnego granic nieruchomosci, konieczne jest Sciste okreslenie zasiegu prawa
wiasnosci, na podstawie dokumentacji geodezyjnej umozliwiajgcej jednoznaczne wyznaczenie poto-
zenia punktow i przebiegu linii granicznych na gruncie. Stan prawny w zakresie stwierdzenia stanu
wiasnosci zapisany jest zatem w ksiegach wieczystych, prowadzonych przez sady rejonowe, zas do-
kumentacja okreslajgca przebieg linii granicznych znajduje sie w katastrze, prowadzonym przez staro-
stéw powiatowych.

Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw [9], da-
ne dotyczace nieruchomosci gruntowych i budynkowych wpisuje sie w ksiedze wieczystej na podsta-
wie wyrysu z mapy katastralnej, sporzgdzonej na podstawie przepiséw o katastrze nieruchomosci,
oraz wypisu z rejestru gruntéw lub wyciggu z wykazu zmian gruntowych.

Ustawa [2] zapewnia dwie rekojmie: rekojmie prawdziwosci (domniemanie, ze prawo jawne z ksieqgi
wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym) oraz rekojmie wiary publicznej
ksigg wieczystych (w razie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksie-
dze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym — tre$¢ ksiegi rozstrzyga na korzysc tego, kto przez
czynnosc¢ prawng z osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi nabyt wkasnos¢ lub inne prawo rzeczowe).
Jak potwierdza postanowienie [10], rekojmie te nie obejmujg jednak dziatu I-O ksiegi wieczyste;.



W dziale 1-O ,Oznaczenie nieruchomosci” ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci gruntowe;j
wpisuje sie nastepujgce informacje:

1) tam 1 ,Wzmianka o wniosku”,
2) tam 2 ,Numer biezagcy nieruchomosci”,
3) tam 3 ,Potozenie”,

4) tam 4 ,Mapa i opis”,

5) tam 5 ,Sposdb korzystania”,

6) tam 6 ,Obszar’,

7 tam 7 ,Do biezgcego numeru nieruchomosci”,

8) tam 8 ,Stan w czasie zatozenia ksiegi wieczystej, przytgczenia i odtgczenia”.

Obszar nieruchomos$ci wykazany w tamie 6 stanowi sume powierzchni dziatek katastralnych, jakie
wchodzg w sktad nieruchomosci wykazanej w KW. Wykazywanie sumy powierzchni dziatek katastral-
nych wchodzacych w sktad nieruchomosci w ksiedze wieczystej jest zbedne. Bowiem do kazdej czyn-
nosci zwigzanej z przeniesieniem praw do nieruchomosci, oprécz odpisu z ksiegi wieczystej, wyma-
gany jest wypis z rejestru gruntéw (z katastru nieruchomosci), na ktérym powierzchnie poszczegol-
nych dziatek sg wykazane.

PROPOZYCJE ZMIAN

Skoro rekojmia wiarygodnosci ksigg wieczystych nie chroni zapiséw dziatu 1-O, odnoszac sie w tamie
4 do dokumentéw zawartych w katastrze nieruchomosci - nalezy zrezygnowac z powielania w ksiedze
wieczystej danych dotyczacych sposobu korzystania (tam 5) oraz obszaru (fam 6), ktére wykazywane
sg w innym rejestrze publicznym. Jesli ksiega wieczysta chroni rekojmig wpisy dotyczgce wiasnosci, to
jedynie w zakresie praw rzeczowych moze by¢ podstawg do ustalenia stanu prawnego nieruchomosci.
Wykazywanie w ksiegach wieczystych informacji dotyczacych obszaru oraz sposobu korzystania oraz
koniecznos¢ aktualizacji tych danych powoduje ich redundancje, przyczynia sie do rozbudowy proce-
dur administracyjnych oraz stwarza mozliwosci powstawania btedéw podczas przenoszenia informacji
pomiedzy dwoma rejestrami.

Problemy wynikajgce z wykazywania w ksiedze wieczystej danych, nie objetych rekojmig prawdziwo-
Sci, za ktoére powinien by¢ odpowiedzialny organ prowadzacy kataster nieruchomosci, wystepujg cze-
sto w postepowaniach zwigzanych z podziatami nieruchomosci. Rozporzadzenie [11] nadaje wyzsza
hierarchie dokumentacji zawartej w ksiegach wieczystej oraz innych dokumentach okreslajgcych stan
prawny nieruchomosci, niz dokumentom, ktére faktycznie okreslajg przebieg granic nieruchomosci —
zawartym w katastrze nieruchomosci. Tymczasem, znajdujacy sie w aktach ksiegi wieczystej wyrys z
mapy ewidencyjnej, z przyczyn technicznych - dokfadnosciowych, nie moze byé podstawg do przyje-
cia granic. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci danych wykazanych w katastrze nieruchomosci z
danymi wykazanymi w dokumentach zawartych w ksiedze wieczystej, granice nieruchomosci podlega-
jacej podziatowi, nalezy wedtug rozporzadzenia [11] przyjmowac¢ na podstawie danych wykazanych w
ksiedze wieczystej. Regulacja ta, odwracajgca porzadek prawny wynikajgcy z ustawy [2], nie powinna
nigdy znalez¢ sie w przepisie prawa.

W celu rozwigzania rozwazanego problemu, postuluje wprowadzenie do realizacji nastepujgcych wa-
riantow:

l. Wariant przejsciowy. Za oznaczenie nieruchomosci odpowiada wytgcznie kataster. Ksiega
wieczysta odpowiada wytgcznie za stan prawny w zakresie stwierdzenia podmiotéw praw. Powigzanie
katastru, w ktérym bytyby wykazywane dziatki katastralne, z ksiegami wieczystymi, rejestrujgcymi nie-
ruchomosci gruntowe sktadajgce sie z dziatek katastralnych odbywatoby sie za pomoca:

- wykazania numeru ksiegi wieczystej w katastrze (bez potrzeby wpisywania danych o wiascicielu,
ktory jest wykazany w KW),

- wykazania numerdéw dziatek katastralnych wchodzacych w sktad nieruchomosci gruntowej w ksiedze
wieczystej (bez potrzeby wpisywania danych o powierzchni i sposobie korzystania, wykazanych w
katastrze).

. Wariant docelowy. Potgczenie instytucji katastru z ksiegami wieczystymi. Obecnie istniejgca
definicja katastru nieruchomosci nie jest w petni uzasadniona, poniewaz w katastrze nie wykazuje sie



nieruchomosci, lecz dziatki katastralne. Kataster powinien stanowi¢ rejestr publiczny zapewniajgcy
niezaleznie od siebie 3 rekojmie wiarygodnosci:

1. Rekojmia wiarygodnosci okreslenia potozenia punktéw i przebiegu linii granicznych.
2. Rekojmia wiarygodnosci prawnego zatwierdzenia przebiegu granic.
3. Rekojmia wiarygodnosci stanu praw rzeczowych i obcigzen.

Do rozwazenia pozostaje kwestia, czy zasadne w tym wariancie byloby dalsze utrzymywanie w obro-
cie prawnym dwdch jednostek obszarowych, jakimi sg obecnie: dziatka katastralna — jednostka po-
wierzchniowa wykazana katastrze oraz nieruchomo$¢ gruntowa — jednostka powierzchniowa, sktada-
jaca sie z co najmniej jednej dzialki katastralnej, wykazana w ksiedze wieczystej.

PODSUMOWANIE

Do powigzania katastru z ksiegami wieczystymi potrzebne sg nastepujgce dane: w ksiegach wieczys-
tych numery dziatek wykazanych w katastrze, zas w katastrze numery ksigg wieczystych.

Nie ma potrzeby wykazywania w obu rejestrach innych danych, poza tymi, ktére sg niezbedne do po-
wigzania obu rejestrow — gdyz powoduje to zbedny nadmiar informacji (redundancje danych) oraz
stwarza mozliwosci wystepowania btedéw — rozbieznosci pomiedzy tymi samymi informacjami wyka-
zanymi w dwoch réznych rejestrach.

Likwidacja redundanciji danych jest korzystna ze wzgledu na uproszczenie procedur administracyjnych
i cywilnych - zniesienie koniecznosci zawiadamiania o zmianach danych, ktére sg zbednie rejestrowa-
ne w dwoch rejestrach publicznych.
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