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R. tuczyriski
Propozycja technologii zapewniajqgcej spojnosc przestrzeni technologiczno — prawnej
granic dziatek w podziatach nieruchomosci

Plan prezentacji:
- pojecie przestrzeni

technologiczno — prawnej

- obowigzujgce procedury podziatowe

- niespdjnosci w podziatach nieruchomosci
(wyniki analizy z oceng stanu niespéjnosci)
- model postepowania zapewniajgcy
spojnosc¢ przedmiotowej przestrzeni
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PRZESTRZEN TECHNOLOGICZNO - PRAWNA )
GRANIC DZIALEK UJAWNIANYCH W KATASTRZE MERUCHOMOSCI

podprzestrzer
prawna

poaprzestrzer
fechnologiczna

Podprzestrzen technologiczna -zbiér punktow granicznych okreslonych poprzez pomiar

i sporzgdzenie odpowiedniej dokumentacji pozwalajacej na jednoznaczne odtworzenie
potozenia punktdw granicznych na gruncie, ktérych wspotrzedne X, Y zostaty wyznaczone
zgodnie z zasadami jednolitosci prac geodezyjnych i kartograficznych (uktad ,,2000”).
Podprzestrzen prawna - zbidr procedur administracyjnych i sgdowych, skutkujgcych prawnym
zatwierdzeniem okreslonego potozenia punktdw i przebiegu linii granicznych.

SpojnoscE przestrzeni - obszar stanowigcy czes¢ wspolng obu podprzestrzeni.

(Adamczewski, 1999; tuczynriski, 2009)



R. tuczynski - Propozycja technologii zapewniajgcej spdjnosc przestrzeni technologiczno - prawnej granic dziatek w podziatach nieruchomosci

T,

Obowiagzujaca procedura podziatowa wedtug ustawy (1997):

Zleceniodawca Geodeta Urzad Starostwo Sad
ominy powiatowe rejonowy
<L L d L 1L i L
1) zlecenie 2) zgtoszenie 8) opinia 3) wyvdanie 5) badanie
na podzial pracy 0 zgodnosci materiatow KW przez
. geodezvine] z planem zPODGiK geodete
7) wniosek miejscowym;
o wydanie opinii 6) wstepny zawieszenie 4) wydanie 15) zmiana
o mozliwosci projekt podziah postepowania | materialow w KW
podzialu W porozumieniul | 4o ezasu z katastru
12) Wl’lliOSE'k ileec eniodawca i ?f;?;imla 10) przyjecie
0 podzial . operatudo
0 podziat Y
17) odbior pracy 9) przvjecie z LD .
granic, operat zalacznikami 11)wydanie
18) odbior podzialowy geodecie zasobu
zawiadomienia bazowego
L e 16) wytvczenie 13)decvzja 14)
W katastrze i utrwalenie zatwierdzajaca | wprowadzenie
19) odbior punktow podziat; Zmian przez
sawiadomienia granicznych klauzula geodete
o Zimianie w KW ostatecznosci
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Niespdjnosci — niejednorodna podprzestrzen prawna

Podziat nieruchomosci w trybie ustawy (1997)

T
it

nieruchomosci,

ktore nie sa polozone
na obszarach
przeznaczonych

w planach
miejscowych

na cele rolne 1 lesne,
aw przypadku braku
planu migejscowego,
nieruchomosci nie
wykorzystywane na
cele rolne 1 lesne

nieruchomosci rolne 1 lesne,

jezeli dokonanie podzialu spowodowatoby:

j g1
koniecznos¢ wydzielenia wydzielenie dzialek gruntu
nowych drog, 0 powierzchni mniejszej,
nie bedacych niezbednymi niz 0.3000 ha, ktore jest
drogami dojazdowymi dopuszczalne jedvnie:

do nieruchomosci 1) w celu powigkszenia
wchodzacych w skiad sasiedniej nieruchomosct,
gospodarstw rolnych

2) w celu regulacji granic
miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami,

3) pod drogi wewnetrzne

Pozostate tereny rolne i leSne — podziat bez postepowania administracyjnego
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Rozstrzygniecie podprzestrzeni prawne;j

Wiasciwy organ

Przepis prawny

Decyzja o zatwierdzeniu podziatu

woijt, burmistrz,
lub prezydent
miasta

Decyzja o nabyciu wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego

Decyzja o zwrocie wywtaszczonej nieruchomosci

starosta

ustawa (1997)

Decyzja potwierdzajgca nabycie z dniem 1 stycznia

1999 r. prawa wfasnosci Skarbu Panistwa lub wtasciwych
jednostek samorzgdu terytorialnego - nieruchomosci
pozostajgcych w dniu 31 grudnia 1998 r. we wtadaniu
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
nie stanowigcych ich wtasnosci, a zajetych pod drogi
publiczne

wojewoda

ustawa (1998)

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

wojewoda

ustawa (2003a)

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
(dla drég krajowych i wojewddzkich)

wojewoda

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
(dla drég powiatowych i gminnych)

starosta

ustawa (2003b)

Decyzja o ustaleniu lokalizacji przedsiewzie¢ Euro 2012

wojewoda

ustawa (2007)

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

wojewoda

ustawa (2009)
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Sqgdowe rozstrzygniecia podziatow nieruchomosci wedtug Mzyka (1997):

Rodzaj Sadu Kompetencja

Sad Najwyzszy rozpatrywanie kasacji i rewizji nadzwyczajnych

Naczelny Sad Administracyjny | badanie legalnosci decyzji podziatowych

Sady apelacyjne sprawy  cywilne, podziaty spadkdéw, zniesienia
(wojewoddzkie, powiatowe, wspotwiasnosci, zasiedzenie, zabudowa cudzego gruntu
rejonowe)
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Niespdjnosci — przyjecie granic do podziatu

Wedtug rozporzgdzenia (2004) przyjecie granic nieruchomosci podlegajgcej podziatowi
nastepuje w wyniku badania:

1. ksiegi wieczystej nieruchomosci podlegajacej podziatowi oraz innych dokumentéw
okreslajgcych stan prawny nieruchomosci,

2. danych wykazanych w katastrze nieruchomosci.
(odwrécony porzadek prawny - Bojar, 2005)

Dokumentacja w aktach ksiqgg wieczystych, badania wtasne (tuczynski, 2008):

Rodzaj dokumentac;ji llos¢ [szt] llos¢ [%]
Wyrys z ewidencji 146 99
Mapa jednostkowa 2 1

Razem 148 100

Dokumentacja w aktach ksiqgg wieczystych, badania wtasne (tuczynski, 2008):

Wykonana czynnos¢ llos¢ postepowan | llos¢ postepowan
[szt] [%]
Zawiadomiono o czynnosciach przyjecia granic 24 86
Nie zawiadomiono o czynnosciach przyjecia granic 4 14
Razem: 28 100
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Niespojnosci — brak zatwierdzenia prawnego granic przyjetych do podziatu

Granice w postepowaniu podziatu nieruchomosci, opracowanie wtasne (tuczyriski, 2008)

A, 2 - 5 B Legendo:
& av 10 —— granica ustalona wedlug stanu prawnego
przyjeta do podziatu
—— pozostale granice ujawnione
109/1 | 10/2 w ewidencyi gruntow przyjete do podziatu
i | f A ( — granica wyazielona w wyniku podziaki
—wg%-;;a & ~—-——___ Status granic prawnych otrzymujg
168 WESN ek wytgcznie nowo wydzielone w

" e, : 7 ——— wyniku podziatu granice,
£ X 1810 m kow. L/ : a $cisle — tylko kierunki tych granic.

0z.6w.19/33 N\, 167 SN\ R SeRe

1500 m kv NG N &\

L % o\ W efekcie, nie wszystkie wydzielone
»~ s of A2 wwyniku podziatu dziatki majg
- = dz.ew.18/31 1755 “-‘—f—_‘c-',rs ] .
ew.19/34 - 165 1503 m kow. o 7 ostatecznie ustalone granice
NeGep | TOmas ey, <48 i i
% % Ppa.. i powierzchnie.
% »¥ % 2 % & '

%LE‘ "4"..151 % e 164 e |
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Niespojnosci — wydzielenie dziatki o powierzchni do 33% powierzchni
nieruchomosci podlegajgcej podziatowi

- przyjeciu granic nieruchomosci do podziatu podlegaja
,tylko te odcinki granic nieruchomosci,
do ktérych dochodzg projektowane granice podziatu” - rozporzadzenie (2004)

—

10/5

10/1

10/3

dr

Nr dz. P(ewid) P(fakt) Roznica Btad
10( 10,0000 9,9000 0,1000 1,0%
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L. p. — podziat dziatki Nr dz. P(ewid) P(fakt) Rdznica Btad
1 10 10,0000 9,9000 0,1000 1,0%
10/1 3,3332 3,3332 0,0000 0,0%

10/2 6,6668 6,5668 0,1000 1,5%

2 10/2 6,6668 6,5668 0,1000 1,5%
10/3 2,2222 2,2222 0,0000 0,0%

10/4 4,4446 4,3446 0,1000 2,3%

3 10/4 4,4446 4,3446 0,1000 2,3%
10/5 1,4814 1,4814 0,0000 0,0%

10/6 2,9632 2,8632 0,1000 3,5%

4 10/6 2,9632 2,8632 0,1000 3,5%
10/7 0,9876 0,9876 0,0000 0,0%

10/8 1,9755 1,8755 0,1000 5,3%

5 10/8 1,9755 1,8755 0,1000 5,3%
10/9 0,6584 0,6584 0,0000 0,0%

10/10 1,3171 1,2171 0,1000 8,2%

10 10/18 0,2604 0,1604 0,1000 62,3%
10/19 0,0867 0,0867 0,0000 0,0%

10/20 0,1737 0,0737 0,1000 135,7%
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Ocena stanu niespdjnosci podziatdw nieruchomosci

Podprzestrzen Podprzestrzen Spojnosé
Przypadek tech‘r)lologiczna r?rawna pr?egtrzeni

Postepowanie
administracyjne
— granice zewnetrzne

Postepowanie
administracyjne
— nowe linie graniczne

Brak postepowania
administracyjnego
— granice zewnetrzne

Brak postepowania
administracyjnego
— nowe linie graniczne
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Warianty zmian procedury podziatowej

W celu wyeliminowania niespdjnosci dotyczacych procedury przyjecia granic oraz kwestii
prawnego zatwierdzenia granic zewnetrznych nieruchomosci, nalezy rozwazy¢ nastepujgce
warianty procedury podziatu nieruchomosci:

1. Przyjecie granic polegajgce na pozyskaniu wspoétrzednych punktow granicznych na
podstawie dokumentacji PODGIK - bez wyznaczania na gruncie przebiegu granic
nieruchomosci podlegajgcej podziatowi (rozwigzanie holenderskie).

2. Przyjecie granic polegajgce na wyznaczeniu potozenia punktéw granicznych na
podstawie dokumentacji PODGIK, lub ustalenie przebiegu granic dziatek do celéw
ewidencji gruntow i budynkow - w obecnosci zainteresowanych, odpowiednio
zawiadomionych o czynnosciach nie powodujgcych skutkdw prawnych w stosunku do
granic nieruchomosci (zmodyfikowane obowigzujgce rozwigzanie, eliminujgce odwrdécony
porzadek prawny wynikajgcy z rozporzadzenia (2004)).

3. Przyjecie granic polegajace na ustaleniu ich przebiegu,

zgodnie z przepisami rozporzadzenia (1999) — w obecnosci stron,
odpowiednio wezwanych do stawienia sie na gruncie

w celu ustalenia przebiegu granic i nadania im statusu stanu prawnego.
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Model podziatu nieruchomosci
- granhice zewnetrzne nie spetniaja wymagan przestrzeni technologiczno - prawnej

1|Zgtoszenie pracy geodezyjnej w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzneli

2 |Zbadanie stanu prawnego nieruchomosci w zakresie dokumentacji stwierdzajacej stan prawny
nieruchomosci podlegajgcej podziatowi (ksiegi wieczyste, akty notarialne, decyzje administracyjne,
postanowienia sgdowe) oraz ustalenie danych dotyczgcych wtascicieli nieruchomosci sgsiednich.

3 [Analiza dokumentacji okreslajgcej przebieg granic nieruchomosci podlegajacej podziatowi

oraz wykonanie pomiarow terenowych umozliwiajagcych odtworzenie potoienia punktéw
granicznych i przebiegu linii granicznych.

4| Opracowanie przebiegu granic nieruchomosci podlegajacej podziatowi oraz wyznaczenie

na gruncie potozenia punktow granicznych w sposdéb umozliwiajgcy wskazanie przebiegu linii
granicznych zainteresowanym (markowanie palikami, znaki farbg na trwatych elementach
zagospodarowania terenu, itp.).

5[Wezwanie stron do stawienia sie na gruncie i zapoznania sie z przebiegiem granic dziatek
wyznaczonym na podstawie istniejacych dowodow.

6 [ Pomiar punktéw granicznych, ktérych potozenie zostato zaakceptowane przez strony.

Podpisanie protokotu granicznego.

7 | Opracowanie dokumentacji technicznej z projektem podziatu oraz przekazanie operatu
(zawierajgcego dokumentacje dotyczgcg ustalenia przebiegu granic nieruchomosci podlegajgce;j
podziatowi oraz dotyczacg projektu podziatu do zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

8 [ Wykazanie wspoétrzednych punktéw granicznych nieruchomosci podlegajacej podziatowi

oraz wydzielonych w wyniku podziatu linii granicznych w katastrze nieruchomosci w uktadzie ,,2000”
(decyzja administracyjna organu prowadzacego kataster nieruchomosci;

aktualizacja zapisow w KW).
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Model podziatu nieruchomosci

- grahice zewnetrzne spetniajg wymagania przestrzeni technologiczno - prawnej

1

Zgtoszenie pracy geodezyjnej w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjne;j i Kartograficznj.

2

Zbadanie stanu prawnego nieruchomos$ci w zakresie dokumentacji stwierdzajacej stan prawny
nieruchomosci podlegajgcej podziatowi
(ksiegi wieczyste, akty notarialne, decyzje administracyjne, postanowienia sgdowe).

Opracowanie dokumentacji technicznej z projektem podziatu oraz przekazanie operatu
(zawierajgcego dokumentacje dotyczgcy projektu podziatu ) do zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

Wykazanie wspétrzednych punktéw granicznych wydzielonych w wyniku podziatu linii granicznych w
katastrze nieruchomosci w uktadzie ,,2000”

(decyzja administracyjna organu prowadzgcego kataster nieruchomosci;

aktualizacja zapisow w KW).
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Rezultat

MODELOWA PRZESTRZEN TECHNOLOGICZNO - PRAWNA
GRANIC DZIAtEK UJAWNIANYCH W KATASTRZE MERUCHOMOSCI

podprzestrzeri
prawna

podprzestrzern
fechnologiczna




R. tuczynski - Propozycja technologii zapewniajgcej spdjnosc przestrzeni technologiczno - prawnej granic dziatek w podziatach nieruchomosci

Akty prawne:

Ustawa (1997): Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 1997, Nr 115, poz. 741; ze
zmianami).

Ustawa (1998): Ustawa z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng
(Dz. U.z1998 r. Nr 133, poz. 872; ze zmianami).

Ustawa (2003a): Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 nr 16, poz. 94, ze zmianami).
Ustawa (2003b): Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drdég publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194; ze zmiang).

Ustawa (2007): Ustawa z dnia 7 wrze$nia 2007 r. o przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej
UEFA EURO 2012 (Dz. U. 22007 r. Nr 173, poz. 1219, ze zmianami).

Ustawa (2009): Ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2009 r. nr 42, poz. 340).

Rozporzadzenie (1999): Rozporzadzenie Ministréw Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania nieruchomosci (Dz. U. z 1999 r. Nr 45, poz. 453).
Rozporzgdzenie (2004): Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania
podziatéw nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 268, poz. 2663).
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Mzyk E. ,,Podziat i rozgraniczenie nieruchomosci”, Zachodnie Centrum Organizacji, Warszawa-Zielona Gora, 1997.

Praca naukowa finansowana ze srodkow na nauke w latach 2009 — 2010, jako

projekt badawczy.



